Betinget udbygningsaftale

I forbindelse med lokalplanforslag for Kullinggade 29

mellem

Svendborg Kommune
Cvr. nr. 29189730
Ramsherred 5

5700 Svendborg

(herefter "Kommunen”)

og

Kullinggade 29 ApS

Cvr. nr. 31430429

c/o ES Ejendomme @stre Havnevej 2, 2.
5700 Svendborg

(herefter “"Grundejer”)

Baggrund

Kullinggade 29 ApS c/o ES Ejendomme @stre Havnevej 2, .2, anmoder som grundejer af matr.
544a, Svendborg Bygrunde, Svendborg Kommune om at indga en udbygningsaftale efter planlo-
vens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler, jf. planlovens § 21b.

Baggrunden for denne aftale har veeret i forbindelse med gnsket om udarbejdelse af forslag til lo-
kalplan 689 for Kullinggade 29 og kommuneplantillaeg 2021.17.

I forhold til det eksisterende plangrundlag, gnskes med plangrundlaget mulighed for at bebygge
ejendommen med op til 9500 etagem?, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 150 mod 50 i
dag. Derudover ggres det muligt at etablere boliger p& ejendommen ("Projektet”).

For at forbedre infrastrukturen er det vurderet hensigtsmaessigt at sikre en sammenhaangende sti-
forbindelse fra Havnepladsen til Gasvaerksgrunden for offentligheden. Grundejer forestar etable-
ring af stien pd Ejendommen matr.nr. 544a, Svendborg Bygrunde, mens Svendborg Kommune fo-
restdr etablering af stiforbindelse over "Mudderhullet”, jf. kortbilag med hhv. rad og grgn marke-
ring. Hvis der skulle vaere forhindringer for etablering af stiforbindelse over “Mudderhullet”, er det
fortsat @nsket, at der skal etableres stiforbindelse pd ejendommen matr.nr. 544a, Svendborg
Bygrunde.

1. Formal

1.1. Formadlet med udbygningsaftalen er at fastsaette bestemmelser om, at Kommunen skal udfare
infrastrukturanlzegget i form af stiforbindelse over "Mudderhullet”, og at Grundejer skal afholde
kr. 1.250.000 af samtlige omkostninger til infrastrukturanlaegget.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Formalet er videre at fastsaette bestemmelser om, at Grundejer skal udfgre infrastrukturan-
laegget i form af stiforbindelse pd Ejendommen matr.nr. 544a, Svendborg Bygrunde, samt at
grundejer skal afholde samtlige omkostninger til dette infrastrukturanlaeg.

Aftalen har herudover til formal at regulere retsstillingen mellem parterne.

Ejer af matr.nr. 544a, Svendborg Bygrunde anmoder om at indgd i en udbygningsaftale med
henblik pd at forbedre infrastrukturen i forbindelse med etableringen af et boligprojekt mv. pa
ejendommen matr. 544a, Svendborg Bygrunde, beliggende Kullinggade 29A-C, 5700 Svend-
borg.

Udbygningsaftalen skal medvirke til at sikre offentlig adgang via en sammenhaangende stifor-
bindelse fra Havnepladsen til Gasveerkskajen.

2. Infrastrukturanlaeggene

2.1,

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Kommunen forpligter sig til at udfgre forskgnnelse og opgradering af den planlagte stiforbin-
delse /broforbindelse over “Mudderhullet” fra den fredede plads (udenfor matr. 544a, Svend-
borg Bygrunde) til det offentligt ejede areal litra 7000z, Svendborg Bygrunde, jf. kortbilag med
grgn markering (herefter benzevnt "Stiforbindelse 1”). Grundejer forpligter sig til at afholde et
fast belgb hertil pa kr. 1.250.000 til Kommunen. Tilskuddet skal anvendes til medfinansiering
af den del af stiforbindelsen, som kommunen skal etablere, svarende til broforbindelse over
"mudderhullet”.

Grundejer er ikke ansvarlig for om en samlet forbindelse “langs vandet” fra Havnepladsen til
gasvaerksgrunden kan etableres, idet der er flere ejere og statslige styrelser, der skal inddra-
ges. Hvis ‘Stiforbindelse 1’ over “Mudderhullet ikke kan gennemfgres, og parterne ikke aftaler
anlaeg af anden stiforbindelse til erstatning herfor, er Grundejer heller ikke forpligtet til at af-
holde fast belgb til udfgrelse heraf. Evt. udgifter til projektering af udgifter el.lign. fglger af
pkt. 3.3.

Grundejer forpligter sig til at projektere og udfare stiforbindelse pa ejendommen matr.nr.
544a, Svendborg Bygrunde, jf. kortbilag med r@d markering, hvilket udfgres i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser herom (herefter benaevnt “Stiforbindelse 2”). ‘Stiforbin-
delse 2 har Grundejer forpligtet sig til at udfgre, uanset om det ikke er muligt at gennemfgre
‘Stiforbindelse 1’, jf. pkt. 2.2.

Parterne er enige om, at Kommunen skal foranledige, at ‘Stiforbindelse 1’ projekteres og udfg-
res, og at Grundejer afholder et fast belgb pa kr. 1.250.000,00 uanset at Kommunens udgifter
bliver hgjere, jf. dog pkt. 2.2.

Parterne er enige om, at Grundejer skal foranledige, at 'Stiforbindelse 2’ projekteres og udfg-
res, og at Grundejer afholder samtlige omkostninger hertil.

Infrastrukturanleeggene skal have en sddan beskaffenhed, at de er komfort og trafiktekniske
forsvarlige samt i gvrigt overholder geeldende lovgivning. Infrastrukturanlzeggene skal god-
kendes af alle relevante myndigheder. Kommunen (bygherre for ‘Stiforbindelse 1") og Grund-
ejer (bygherre for ‘Stiforbindelse 2") skal fglge de krav og anvisninger, der stilles af vejmyndig-
heder, politiet og andre relevante myndigheder.



2.7.

2.8.

Infrastrukturanleeggene skal opfares i god hdndveerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse
med god byggeskik. Da projektet endnu ikke kendes i alle detaljer, er det ikke muligt for Kom-
munen pd nuvaerende tidspunkt at komme med en fuldsteendig liste over de krav, som Kom-
munen vil stille til infrastrukturanleeggene pa baggrund af ovenstdende overordnede krav til
anlaeggene.

Infrastrukturanlaeggene skal vaere anlagt, afleveret og godkendt senest ved ibrugtagning af
Projektet indenfor lokalplanomradet. Hvis der forekommer forsinkelse med ‘Stiforbindelse 1
som fglge af tilladelser fra andre myndigheder og ejere, der skaber forhindringer, orienterer
Kommunen Grundejer herom. Grundejer kan ikke rejse et gkonomisk krav mod Kommunen i
anledning af forsinkelse med ‘Stiforbindelse 1.

3. Fordeling af omkostninger

3.1

3.2

3.3.

Parterne er enige om, at samtlige omkostninger til projektering og udfgrelse af ‘Stiforbindelse
1’ opggres endeligt af Kommunen, ndr ‘Stiforbindelse 1’ er udfgrt. I opggrelsen over samtlige
omkostninger medtages eksterne og interne omkostninger, der er afholdt af Kommunen til
projektering og udfgrelse af ‘Stiforbindelse 1’. Grundejers andel af Omkostningerne er kr.
1.250.000,00 af de samlede omkostninger, som opgjort af Kommunen.

. Grundejers andel af de samlede omkostninger forfalder til betaling ved pékrav.

Parterne er enige om, at Grundejer for egen regning skal projektere, udfgre og afholde samt-
lige omkostninger til etablering af ‘Stiforbindelse 2’ pd egen matrikel (matr.nr. 544a, Svend-
borg Bygrunde), som ‘Stiforbindelse 1’ stgder op til. Grundejer er i den forbindelse forpligtet til
at sikre, at ‘Stiforbindelse 2’ tilpasses ‘Stiforbindelse 1’, sdledes at det fremstdr som en samlet
ubrudt straekning.

4. Udbud, projektering og etablering

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Kommunen er som offentlig myndighed omfattet af udbudsreglerne. Kommunen vil derfor
gennemfgre udbudsprocessen i henhold til udbudsreglerne for offentlige myndigheder. Kom-
munen evaluerer de indkomne tilbud, og veelger det vindende tilbud efter de kriterier, der er
fastsat i udbudsmaterialet.

Grundejer forpligter sig til for egen regning at udarbejdet et myndighedsprojekt af 'Stiforbin-
delse 2’ og fremsende myndighedsprojektet til godkendelse hos Kommunen.

Grundejer er bygherre i forbindelse med de arbejder, der skal udfgres som led i etablering af
‘Stiforbindelse 2’, og indgar som bygherre de hertil forngdne entrepriseaftaler. Grundejer af-
holder samtlige udgifter til arbejdets forskriftsmaessige udfgrelse og faerdigggrelse. Grundejer
bzerer selv risikoen for de arbejder, der udfares for Grundejer. Grundejer er forpligtet til at
overholde lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og stgttede kontrakter (tilbudslo-
ven), safremt disse regler matte finde anvendelse.

'Stiforbindelse 2’ skal veere feerdiganlagt og godkendt af Kommunen inden ny bebyggelse i lo-
kalplanomradet tages i brug iht. lokalplan 689 for Kullinggade 29.

5. Sikkerhedsstillelse

5.1.

Til sikkerhed for opfyldelse af forpligtelser, der fglger af denne aftale, skal Grundejer samtidig
med indsendelse af fgrste byggeandragende, herunder ansggning til byggemodning af



lokalplanomrddet, stille en bankgaranti overfor Kommunen pd anfordringsvilkar, jf. bilag 2.
Garantien skal stilles af anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

5.2. Stagrrelsen af sikkerhedsstillelsen skal svare til omkostningerne, som Grundejer har tilbudt
Kommunen til udfgrelse af ‘Stiforbindelse 1’, dvs. 1.250.000 kr.

5.3. Kommunen er berettiget til at treekke p& garantien i tilfeelde af, at Grundejer misligholder sine
forpligtelser overfor Kommunen til at betale Grundejers andel af de samlede omkostninger, jf.
pkt. 3.1-3.2.

5.4. Garantien frigives, ndr feglgende betingelser er opfyldt:
I.  Nar ‘Stiforbindelse 1’ er udfgrt, og
II.  Grundejer har betalt Grundejers andel af de samlede omkostninger, jf. pkt. 3.1.-3.2

5.5. Med Kommunens forudgdende godkendelse kan der ske nedskrivning af garantien med det
belgb, som Grundejer har betalt til daekning af Grundejers andel af de samlede omkostninger.

5.6. I stedet for at stille en anfordringsgaranti er Grundejer berettiget til at deponere belgbet pa en
af Kommunen oplyst deponeringskonto pa anfordringsvilkar, jf. bilag 3. Pkt. 5.1-5.5 finder til-
svarende anvendelse ved deponering.

6. Misligholdelse

6.1. Hvis en af Parterne vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Udbygningsaftalen,
er den anden part berettiget til at haeve udbygningsaftalen og kreeve erstatning efter dansk
rets almindelige regler. Det betragtes ikke som misligholdelse af Aftalen, hvis Kommunen ikke
kan gennemfgre ‘Stiforbindelse 1, jf. pkt. 2.2.

6.2. S&fremt Grundejer tages under rekonstruktionsbehandling, Grundejer bliver taget under insol-
vensbehandling, eller Grundejer begaeres oplgst, er Kommunen berettiget til at haeve udbyg-
ningsaftalen og kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler.

6.3. Kommunen er herudover berettiget til at ggre krav geeldende mod Grundejer i henhold til den
af Grundejer stillede garanti.

7. Betingelser

7.1. Denne aftale er fra begge parters side betinget af, at Svendborg Kommunalbestyrelse endeligt
vedtager aftalen og det tilhgrende lokalplanforslag uden vaesentlige sendringer. Hermed for-
stds aendringer, der gar udover de aendringer, der er mulighed for i henhold til planlovens §
27, stk. 2.

7.2. Aftalen er herudover af Kommunen betinget af, at Kommunen kan opna de forngdne myndig-
hedstilladelser til gennemfarelse af ‘Stiforbindelse 1’. Hvis Kommunen ikke opndr de forngdne
myndighedstilladelser, meddeler Kommunen til Grundejer, hvis ‘Stiforbindelse 1’ ikke kan gen-
nemfgres samt udgifter, der har vaeret afholdt til projektering heraf. Aftalen vil fortsat vaere
geeldende uforandret for ‘Stiforbindelse 2'.

7.3. Safremt lokalplanforslaget ikke vedtages, jf. pkt. 7.1 eller der ikke opnds de forngdne myndig-
hedstilladelser, og det ikke skyldes parternes egne forhold, er hver part afskdret fra at rejse
fremtidige gkonomiske krav mod den anden part i anledning heraf.



8. Overdragelse af rettigheder og forpligtelser
8.1. Ingen af Partene kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter udbygningsaftalen uden
den anden parts samtykke.

9. Klage/sggsmal

9.1. S3fremt lokalplan nr. 689 for Kullinggade 29 og/eller tilhgrende kommunaplantillaeg paklages
til klageinstansen (Planklagenaevnet) og/eller domstolene, og klageinstansen og/eller domsto-
lene afggr, at planerne skal ophaeves, bortfalder denne aftale ligeledes mellem parterne. In-
gen af parterne vil som fglge heraf vaere erstatningsansvarlig over for den anden part.

9.2. Treeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophaevelse af planerne, optages der
forhandlinger mellem parterne, idet aftalen kun kan ophaeves helt eller delvist af en part, hvis
der foreligger aendring(er), som er vaesentlige for den pdgeeldende part.

10. Forrang
10.1. S3fremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer, der er ved-
taget i forbindelse med aftalen, gar planerne forud for bestemmelserne i aftalen med bilag.

11. Andringer og tilfgjelser til udbygningsaftalen
11.1. Enhver aendring eller tilfgjelse til udbygningsaftalen skal vaere skriftlig og underskrives af
begge parter.

12, Offentligggrelse
12.1. Aftalen offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom, ligesom
reglerne om aktindsigt ogsa finder anvendelse.

13. Varighed
13.1. Udbygningsaftalen er uopsigelig og gaeldende mellem Parterne, indtil Parterne har opfyldt
deres forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen.

14. Bilag
e Bilag 1: Kortbilag.
e Bilag 2: Skabelon for anfordringsgaranti.
e Bilag 3: Skabelon for deponering.

Underskrifter
Svendborg, den / 2024 Svendborg, den / 2024
Kullinggade 29 ApS, jf. tegningsret Svendborg Kommune

Kullinggade 29 ApS, jf. tegningsret



Bilag 1 — Kortbilag
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